S.S.TEK BAHCELI KALORIFERLI EVLER

KONUT YAPI KOOPERATIFI
Yonetim Binasi : incek — Kizilcasar Mah. Golbasi/ANKARA
Telefon : (0.312) 460 11 80 — 460 11 81 Fax : (0.312) 460 10 65
Web : www.incektekyapi.com

49.0LAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISI

SAYIN ORTAGIMIZ,

1) Kooperatifimizin 49. Olagan Genel Kurul Toplantist 7 Mayis 2023
Pazar giinii, 10.00-17.00 saatleri arasinda DSI Genel Mtidtirligii, DSI

Konferans Salonu - Mustafa Kemal Mahallesi, Anadolu
Bulvart No: 5/1 CANKAYA/ANKARA adresinde yapiacaktir.

2) Birinci toplantida c¢ogunluk saglanamadigt taktirde ikinci toplanti
21 Mayis 2023 Pazar giinii 10.00-17.00 saatleri arasinda Incek-
Kizilcasar Mevkii Golbasiy/ ANKARA adresinde bulunan Kooperatif
arazisindeki Kiiltiir Merkezi Binasinda yapiacaktir Ikinci toplantt icin
ayrica davetiye génderilmeyecektir. Goénderilen Genel Kurul giris
kartlarinun ikinci toplantt icin muhafaza edilmesi gerekmektedir.

TAAHHUTLU

A.Ugur COLAKOGLU Kenan ESEN
2.Baskan Baskan



1-

2-

ONEMLIi NOTLAR

Genel Kurulun ilk toplantisinda c¢ogunlugun saglanmasi son derece
onemlidir.

Mazereti nedeniyle toplantida bulunamayacak Ortagimiz, Anasdzlesmenin
24. maddesi hiikmii geregince diger bir ortagi vekil tayin edebilir. 1163 sayili
Kooperatifler Kanunu’nun 49. maddesi geregince, herhangi bir ortagin
Kooperatif ortagi olmayan birinci derece akrabalar1 (Esi, 18 yasimi ikmal
etmis ¢ocugu, anne ve babasi) i¢in temsilde ortaklik sarti aranmaz. Bu
hususta Kooperatif Merkezini arayan iiyelerimize yardimci olunacaktir.
Temsilci tarafindan soruldugu anda, ibraz etmek iizere kimlik belgesini
yaninda bulundurmasi gerekmekte olup, itiraz ve siiphe halinde kimlik
belgesi kontrolii yapilacaktir.

Uye haricinde gelecek kisilerin toplant1 salonuna alimmayacagmin bilinmesi
onemle rica olunur.

YONETIM KURULU

SINIRLI SORUMLU
TEK BAHCELI KALORIFERLI EVLER
KONUT YAPI KOOPERATIFi

YONETIM KURULU

Baskan Kenan ESEN }
2.Baskan Ahmet Ugur COLAKOGLU
Uye Ismail ELKIRAN

DENETCILER

Hasan TOKAT
Yasaddin PEHLIVAN



Degerli Ortagimiz,

Yonetimimizin, Genel Kurulun kararlarina sundugu her oneri ve faaliyet
konusu, sistematik bir planlamamn sonucudur. Idari, hukuki, mali, teknik ve
fayda saglayan biitiin unsurlar goz oniinde bulundurularak yapilan ongoriilii
planlamalar ile 2009 yili oncesi iiretilen, kooperatifimize ve siz iiyelere biiyiik
maddi yiik getirilecek olan biitiin sorunlar, yillarca siire gelen biiyiik ¢cabalar
harcanarak ¢oziilmiistiir.

Yonetimimizin devraldigi (binmeler, kayma,vergi davalari vb.) kooperatif
tiizel kisiligine ve sizlere biiyiik maddi kiilfet ile bas basa birakarak ve onlarca
yuli alacak bir siire¢ en kolay ve goriiniirdeki coziim yolu olabilmesi miimkiin
iken:

Yénetimimiz, bu sorunlarn sessiz sedasiz ve sizlere hichir kiilfet
yiiklemeden, varliklarinda deger ve kiymetini artirarak, kisaca, sorunlart
sizlere yasatmadan cozdiigii icin, yapuan faaliyetlerin kiymeti ve onemi
iiyelerimizin biiyiik cogunlugunca anlasilamamistir.

Ayrica, bilgi, tecriibe, cevre ve cesaret gerektiren bilingli faaliyetlerimizin
sonucudur ki, imar planlart degistirilerek herkesin parselinin yogunluk ve
yiiksekliginin artmasi, derli toplu konutlar ve is yerleri ile sosyal donatilarin
yvapilmasina, daha kaliteli bir gelismenin onii acilarak varliklarin deger artis
saglanmugtir.

Kooperatifimiz ongoriileriyle, saglanan bu hareketlilik ve gelismeler
sayesindedir ki, bircok kisi ve sirkete de ticari faaliyetlerin yolu acilarak,
hizmetlerinde yani basiniza gelmesi saglanmigstir.

Ortaklarimiza sunu soylemek isteriz; Incek Bolgesinde goriilen gelismeler
artarak devam edecek ve Tek Yapi1 Kooperatifi Yerleskesi cok kiymetli ve butik

bir goriiniim olmaya devam edecektir.

Saglikli ve huzurlu yasamak dilegiyle...

_ KENAN ESEN
YONETIM KURULU BASKANI



GUNDEM :

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Yonetim Kurulu Baskaninin Ac¢is Konusmasi ve Bagkanlik Divaninin
olusturulmasi ( 1 Bagkan, 1 Baskan yardimcisi, 1 Yazman, ve 2 oy sayici).

Saygi durusu (ATATURK ve sehitlerimiz ile vefat eden Kooperatif ortaklart
icin) ve Istiklal Marsu.

2022 yillarma ait; Yonetim ve Denetim Kurulu Raporlar1, Bilango ve Gelir
Gider Hesaplarinin ayr1 ayr1 okunarak goriisiilmesi ile Yonetim ve Denetim
Kurulu caligmalarinin ibrasmmin, Bilanco ve Gelir Gider Hesaplarinin da
kabuliiniin oylanmasi,

Kooperatif ve Ortaklarimiz agisindan en verimli yapilanma (statii) ve
seceneklere dair hazirlatilan; "Arastirma Raporu" hakkinda, bilgi verilerek;
Kooperatifin Tasfiye siirecine geg¢isinin goriisiilerek karar alinmasi.

Tasfiye siirecine karar verilmesi halinde, tasfiye is ve islemlerinin
yiiriitiilmesine de yetkili Yonetim ve Denetim Kurulunun secimi,

Onceki Genel Kurul Toplantilarinda alinmis Kararlarin, uygulamalarina
iliskin bilgi verilmesi (Binmeli dava, Yiizme havuzu, Huzurevi) ve gereken
kararlarin alinmasi.

Kooperatif 'in tasfiye siirecine girmesine karar verilmesi halinde is ve
islemlerin yiiriitiilmesi i¢in gereken kararlarin alinmasi,

2023hesap yil1 tahmini biitcesinin goriisiilerek karara baglanmasi,

Tasfiye (Yonetim) Kuruluna verilecek yetkilerin goriisiilerek karara
baglanmasi,

10) Dilekler ve kapanis.



2022 YILI FAAL iYET RAPORUMUZ
Degerli Uyemiz ;

Kooperatifimiz, Ana Sozlkemesi ve onceki Genel Kurul Toplantilarinda alinaaraklar
cercevesinde yillara sark ive islemlerden 2022 yilinda gercekigilen faaliyetler ve
uygulanma sonugclarsagida kisaca 0zetlenstir ;

1- 121140 ada 1 parsel 5233 m2 SKT arsamiz {izerii8d, 8f insaat alanli Yali Bakim ve
Huzurevi isaatimiz, Ulkemizde yanan ekonomik kriz ve sonrasindgaman kovid salginin
yarattgl derin ekonomik sikintilara gamen devam ettirilngi kaba igaat ve sonrasinda duvar
imalatlari, su ve 1sI yalitim imalatlari, elekttésisatinin kismi olarak tim boru, kablo, pano,
salt, kablo tava sistemleri, mekanik tesisatin kisiarak kalorifer tesisati, yerden isitma
sistemi, yangin tesisati, icme ve pissu tesisatihboru montajgleri ile cephe imalatlarinda
dis cephe kaplama, aliminyum kapi pencergrdima ve giydirme cephe kaplamasi imalatlar
bitirilmi s durumdadir. Kalan gaat, mekanik, elektrik armattr montaj, alt yapiyzag, cevre
dizenleme imalat slerinin tamamlanmasi, sletme sartlarina uygunsekilde tefrg ve
dekorasyonunun yapilmasi, ruhsat ve gergldime izinlerinin alinarak, tesislerigletiimesi
icin s6zlgme imzalannytir.

2-Kooperatifimiz miulkiyetindeki, sletiimesi ve kullaniminda yillardir sorunlar ggaan,
119393 ada 1parsel de bulunan otel ve ylizme hawemisn dncelikle mevcut kiracinin
tahliyesi s@lanarak, yizme havuzu, otel, bahce, tesisat gatergibi bélimler, komple
temizlenmgtir. Sosyal tesislerimizin daha etkin ve verimlillanilabilmesi igin tesislerimiz,
uzman mimar, igaat, elektrik ve mekanik mihendislerince komptelanerek "119393 Ada
1 Parsel Yapinceleme Raporuhazirlatiimstir. Bu rapor dgrultusunda, sosyal tesislerimizi
daha verimli ve daha guvenli bjekilde kullanmak Uzere yapinin tim mekanik, yangn
elektrik tesisatlarinin yenilenmesi, cevre duzememalatlarinin tamir, tadilat, onarimlarin
yaplimasi ve ilave gaat imalatlarini kapsayacajekilde imalat ve uygulama projeleri
yaptirilmstir. Hazirlanan, Sosyal Tesis Revize, yenileme gnig ile yaklaik 500 metre
ilave alan kazanilacak olup, tesislerimizin en kzsananda projeye uygun olarak yapilip,
tyelerimizin kullanimina sunulmasi amaclanmaktadir.

3- Aidatlarini 6demeyen ortaklarimiz defalarca uyaaiBnina rgmen, aidatlarini 6dememe
konusunda israrlari devam egtim. Bunun Gzerine ihraglemleri de dahil olmak Gzere konu
hukuk mavirligine intikal ettirilerek yasaklemler yapiimaktadir.

4- Bilindigi gibi, Kooperatifimiz tarafindan; yak§gk 50.000 metre muhtelif captaki temiz su
sebekesi ve 45.000 metre kanalizasyebekesi yaptiriingi ve ASKI Genel Mudurligiine
sartl olarak devredilnstir. Kooperatifimiz, susebekesindeki ariza ganlugunun artmasi
nedeniyle arizalarin giderilmesi icin, ASKsenel Mudurlgi ile gorigulmis ve igme suyu
hatlarinin yenilenmesi icin ASKGenel Midiirliglince projeler hazirlanarak onaylagme
30273 metre icme suyu hattinin yenilenmesi yatpragramina alinngtir.

5-Kooperatifimiz sinirlari icindeki 23 Nisan Caddear38.Cadde vestlir Caddesi ile bunlara
bagl 33 sokakta toplam 14 km. havai elektrik teliger altina alinnytir. Bu yerlerde bulunan
beton elektrik direkleri de aliminyum direklerlegdgirilmistir. Yerleskemiz icinde bulunan
diger cadde ve sokaklardaki havai hatlarin yer alalmamasi icgin, Enerjisa ile géyiilerek
programa alinngtir.



6- 2022 Yilinda Kooperatifimiz Yerleskesinde Yapilan Guncelis veislemler;

« Kooperatifimiz yaklalk 210 hektar alan Uzerinde kurulgpumevzi imar
calsmasi yapilarak imarli parseller gturulmustur. imarli arazimizde, Kooperatifimizce
yapilarak ve ilgili Belediyelere devredilmbO kilometrenin tzerinde cadde ve sokaklardan
olusan yollarimiz bulunmakta, yalkl& 50.000 metre uzungunda muhtelif captaki temiz su
sebekemiz (boru, vana, ek parca, aboneldmisi gibi) ve yaklgk 45.000 metre
kanalizasyorsebekemiz (blz,muayene bacasi,rogar gagii) , mevcut olup, bunlarin
yapimini da Kooperatifimiz Ustlengtir. Arazimizdeki kanalsebekesi 1990 yilinda, su
sebekesi PVC boru ile 1997 yilinda yapgnwve ilgili kurumasartl olarak devredilnstir.
Kooperatifimiz yerlgkesindeki telekom altyapisi Telekodh Mudurlugiince onaylanngi
projeyle, Kooperatifimiz tarafindan 2002 yilindaaadsi ve ada icinde parsel icerisinden
gecmek suretiyle boru fgrddsenerek yapilnstir.

« Kooperatifimiz de yerlgmin hizla artmasi ile su, kanal, telekom, elektrik.
altyapisebekemizde bakim, onarim, yenileme, temizlik velaspslerinin yapiimasi zorunlu
hale gelmgtir. Kooperatifimiz, gerek arazimizde devaml oturartaklarimizin rahat ve
sikintisizsekilde ygamlarini sirdirmelerini temin etmek, gerekse oabilir konut sayisini
cogaltabilmek, konut ve arsalarin olmasi gerekegedere ulamasi icin, s6z konusu
altyapida meydana gelen arizalarin tespiti ve didesi, mevcut alt yapinin bakim ve
onariminin planlanmasi ve yenilenmesi gereken @iltya tespitini yapmaktadir.

» Kooperatifimiz sinirlari i¢erisindeki yol, meydayesil saha, parklar gibi ortak
alanlarin temizlgi, park, bahce, yd alanlarin sulanmasi, bakimi, sjlealanlara gac dikimi,
iyilestirmesi,

» Cadde ve sokaklarimizin yizde doksasi lasfalttanmg olup, kalan yerlerin
asfaltlanmasi icin Belediyelerle g@rieler yapilmy kalan yerlerin asfalt s6zi alingtir.
Ayrica, caddelerimizin kaldirimlarinin yapilmasiinicAnkara Buyukehir Belediyesi ile
gorisme ve yazmalarimiz yapilny ve Ankara Blyukehir Belediyesince yatirim programina
alinmstir.

» Cadde, sokak ve cevre temiliicin belediye ile koordineli cajarak cevre
temizliginin ifasi sglanmaktadir. Bu hlamda, Kooperatifimiz sinirlari icerisinde bulunaam
tye olmayan bina sakinleri ile ticari faaliyettellman kisi ve kurumlarin gevre temigine
gerekli 6zen ve itinanin gostermesi, duzenli veayabilir olmasi icin gerekli uyarilar da
yapiimaktadir.

» Kooperatifimiz Yerlgkesinde, gin gectikce yonlasan yerlgime paralel
olarak tait trafiginde de artlar olmasindan dolay! trafik afarinin kesgme noktasi olan
halihazirdaki donel kawaklar fiziki olarak yetersiz kalgindan tait ve yaya tragini olumsuz
olarak etkilemektedir. Bu noktalarin mimkin olanetkin ve verimli hale getirilmesi icin
Ankara Buyukehir Belediyesi ilgili birimleri ile gorgmeler yapilmy, gerekli dizenlemeler
programa alinmtir. Konu Kooperatifimizce takip edilmektedir.

* Yerleskemizdeki cocuk park ve bahcgelerinin, oyun alaniaridonanimlari
yetersiz olmasinin yani sira, yipragmkirik ya da kullanilmaz duruma getdiicin, bu
alanlarinin planlama ve tasarimi gézden gecirilenglacina uygugekilde dizenlenmesi ve
oyun alanlarindaki materyallerin bakim ve tadiktedimiz ilge belediyesince kabul edilgi
ve programa alinngtir.



Ayrica ;

« Icme suyuebekesi arizasi tespit, ihbar ve denetiminin yagsim

« Tikanmg Pis Su kanal ve rogarlarin tespiti ve temizlenmiggelerimize ait
alanlarda su,pissu,régar,kanal gibi arizalardaigaetiiimesi,

* Derin kuyularin bakim onarimi, pompalarin bakintamiri,

* Su kulesi, yer depo bakim ve temgzli

* Kuyu suyu ile ygil alanlarin ve gaclarin sulanmasi ve yeni su hatlarinin
yapimi,

» Parklardaki cimlerin bakimi,sulanmasi, park ve leddrgle otlarla micadele
yapilmasi.

* Bozuk yollarin bakimi ve micir serilmesi,Kanal-Sogalgaz-telefon-elektrik
abone hatlarinin yapimi veya ariza giderilmesssnmda meydana gelen yol
bozukluklarinin giderilmesi,

* Bozulan bordur tdarinin bakimi ve yenilenmesi,

» Kanal-Su-Dgalgaz-telefon-elektrik abone hatlarinin ¢cekimledrgbreken
bilgilendirme ve yardimin gganmasi,

» Parseller icerisindeki kirilan tahrip olan elektri&lefon ve fey borularin
tamiri bakimi yenilenmesi,

* CoOp konteynirlarin bakimi ve temini,

» Sokak lambalari pano, trafo tahrip ariza takibizeale temini ve yetkili
birimlerle isbirligi yapiimasi,

» Tanker-Traktor-¢cim makineleri ve ¢apa gibi aletbedbakiminin yaptirilmasi,

» Park ve ygil alan olarak belirtilen yerlere gaclandirma ve yd alan
olusturmak icin zeminin kazi dolgu ve diizenlemenin yrapsi,

* Basibos hayvanlarin islah, kisigarma, toplama gibisierde yetkili birimlere
yardim ve ortak ¢calma yapilmasi,

* Kis doneminde kar ve camurla micadele, karli havalgalarin aciimasi,
yolda kalan, kara saplanan Uyelerimize yardim egbim

» 2022 yilindaisteyen 701 uyemizin bahcelerinde daha 6nce dikibgaclarin
bakimi (ocak agma-sulama ve gubreleme),y@aicadikimi,kuruyan gaclar
kesmek,gaclari budamak,bahceyi her turli sinek veehelerden korumak
icin ilaglama yapmak, capalamak,parselin etrafindakumus otlari bigmek
ve cevre temizfiinin yapilmasi,hizmetleri yuratilmektedir.

7. Hukuki faaliyet ve sirecler:

7.1. Detaylarini daha 6nceki Genel Kurul ve Faaliyet &tlgyinda bahsefiimiz Binmeli
Dava sonunda gradigimiz zararin telafisi icin,Tirk Medeni Kanunu'nu®0¥. maddesi
uyarinca, Maliye Hazinesi aleyhine, Kooperatifimiznaliki oldysu tasinmazin mukerrer
kayit nedeniyle gradgl zararin tahsiline ijkin dava acilmgtir. T.C.Ankara 4.Asliye Hukuk
Mahkemesinin 2017/211 Esas, 2017/282 Karar numgeasu dava lehimize sonuclargrve
Maliye Hazinesi tarafindan Kooperatifingnadigl zararin 6denmesi karari veriltir.
Davalilar, Istinaf Mahkemesine miracaat efmilstinaf Mahkemesi, Kooperatifimizin
zararinin tekrar tespit edilmesi icin biligkincelemesi yaptirilarak Yerel Mahkemece gereken
kararin alinmasi icin dosya Mahkemesine geri gdlmistir. 4.Asliye Hukuk Mahkemesi
28.11.2019 tarihinde yapilan 2019/261 Esas sawtusthada, belgelerin tekrar incelenip
beyanda bulunulmasi, emsallerle ilgili raporun doasi, eksikliklerin tamamlanmasi icin



sure vermy, yeniden bilirksi tespiti ile keif yapilmasi karari verilmgtir. Yargilama
kapsaminda kg i slemi yapilms olup, bilirkisi raporu beklenmektedir

7.2. Bilindigi gibi, Golbal Tapu Mudurligiince, Kooperatifimize ait yegen alaninda
bulunan 164 parselin (2,3,4,111,112,113,114,141,1423 Adalarin bazilarinda) tapu
kayitlarinaserh konulmgtur. Bu nedenle, Yonetim Kurulumuz, Ankara TapuKkadastro 1.
Bdlge Muadurliginden gecmgte yganan hukuki sire¢c ve ggheleri de g6z Onunde
bulundurarak (Kooperatifimiz lehine sonucglanan Akal. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin
1994/831 esas 1999/720 sayili karari ve Yargiteyulduk Dairesinin 2000/2118 esas 2310
saylll onama karar1) Uyelerimize ait 164 parselimizapu kayitlarina konarserhin
kaldiriimasini talep etrsgir.

a-) Ankara Tapu ve Kadastro Mudugii, tapu kayitlarina konagerhin kaldiriimasi igin
Lodumlu Mabhallesi 538 parsel ile GolpdIicesi Kizilcgar mahallesi eski 446 ve 447 no.lu
parseller arasindaki mikerreih giderilmesi davasi aciimasi gergitii belirtmistir. Bunun
tzerine, 43.Genel Kurulumuzda alinan karargrdtusunda, GoOlba Asliye Hukuk
Mahkemesinde dava acilarak hukuki stregdidmistir. Mahkeme, davaya bakmaya Ankara
Mahkemelerinin yetkili oldgu gerekcesi ile davay! usulden ret atndunun Uzerine karari
istinafa gotirmemiz Gzerinéstinafta Golbai Asliye Hukuk Mahkemesi'nin yetkili oldtuna
dair karar verilmgtir.

Yine ayni konudaki Lodumlu 538 parsel maliklerigfndan acilan dava, vekaletname veren
kooperatif Uyeleri adina takip edilmektedir. Bu dga yetki itirazimiz Gzerine mikerrer tapu
ayni yeri kapsag¢h ve davalarin beraber gorilmesi gergkitin birlestirme karari verilmgtir.
Birlesen dosyalarla birlikte istinaf sonrasi yeni dosyanarasi 2021/26 Esas sayili dosyadir.
So6z konusu davanin 19 Nisan 2022 tarihinde gnasi yapilmy, fen bilirkisisinden rapor
alinmasi karari alinrgti. Dosya bilirksiye verilmesine rgmen, bilirkisinin bélge kurulu
tarafindan listeden cikartilmasi nedeniyle bikirkiaporu verilmemy, 18/10/2022 tarihinde
yapilan durgmada, Fen bilirkisinden rapor alinmasi ve 07/02/2023 tarihinde ghaeu
yapilmasi karari verilngtir.

Dava surecinde, gerek yetkisizlik kararlari ve bwaklara itirazlar Gzerine istinagamalari ve
her yeni Mahkeme ve yeni karagamasinda ¢cok sayida davaliya tebligatlarin yust aahil
yeniden yapilmasi zorunlylu, gerekse pandemi nedeniyle Hakimler Savcilar Kuru
karariyla yapilan ertelemeler ve esnekspa kurallari ile Mahkeme ve Hakim ggiklikleri
olmasindan kaynakli gecikme sgamstir. Davalarin en kisa sirede bitirilmesi iciniitkle
takibi yapiimaktadir.

b-)Kooperatif tUyelerinden Orhan Macit Aryurek tarafam Kooperatife ve Hazineye kar
acilan dava Ankara 2. Asliye Hukuk Mahkemesindeadeetmekte, Kooperatif adina o dava
da takip edilmektedir.Dava surecinde istenilerrkigi raporu Mahkemesine verilg)iL6 Mart
2023 tarihinde dugmasi yapilacaktir.

c-)Mukerrer tapulardan kartarafa ait Lodumlu 538 parsel kaydi Gzerindebimgz (izerine
ihtiyati tedbir konulmg olup, alim satim yapamamaktadirlar. Tedbire itaaz ihtiyati
tedbirin kaldirilmasi talepleri de reddediltii. Kooperatifimiz tyelerine ait mukerrer tapulu
arsalar tzerinde ise davaya cevabimiz ve beyanlafigerine ihtiyati tedbir konulmastir,
Kooperatif Gyeleri istegi gibi tasinmazlarini satabilmekte, saat yapabilmektedirlerTapu
ve Belediye nezdinde tasarrufu engeller bir duruoktyr, sadece tapuda mukerrgarhi
vardir, alici adaylari da bizimle irtibat kuglinda davanin durumu ve sonucunun blyuk
ihtimalle Uyeler lehine bite@e anlatildginda alim satimda sorun sgmmamaktadir. Yine
tasinmazi satan alan yeni malikler, kooperatif Uy@duklari ve vekaletname verdiklerinde
ek bir kulfetle kagilasmadan satin aldiklari malik adina yuritilen davgkari satin alanlar
adina da tarafimizdan takip edilmektedir.

d-)Lodumlu 538 parsel maliklerinin Hazine aleyhine Ank 21. Asliye Hukuk
Mahkemesinde actiklari tazminat davalari da Ankata Asliye Hukuk Mahkemesinde
1994/831 Esas sayili davay actiklari ve kaybettikCin kesin hikim nedeniyle reddeditmi
olup, Yargitay'da temyizs@masindadir ve sonucu takibimizdedir. Ankara 1dliyd Hukuk




Mahkemesinde 1994/831 Esas ile gorulup Kooperatfiehine sonuclanan kesin hikim ve
kesin delil, devam eden dosyamiz vesk&arafin aleyhimize agh davada da ¢ok 6nem arz
ettiginden kesin hilkme vurgu yapan Ankara 21. Asliye tkuklahkemesi karari Mahkemeye
kesin nitelikte yol gosterici bir karardir.

7.3 121140 Ada /1 parsel Huzurlu ¥an Merkezi alanimizda, bolgenin ilk imar planlamini
1980 li yillarda yapilmy olmasi ve gunimuz ihtiyaclarina cevap vermemaéanl@ma alani
icerisinde her turli sosyal ve teknik altyapi aldrtiyacinin artmasi nedeniyle emsal gart
konulu imar Plan dgisikligi talebinde bulunmgtur. Ancak, Golbg Belediye Bakanlig
talebimizi reddetngi, Ankara BuyUkehir Belediye Bgkanligi da karari onaylamgtir. Bunun
tzerine Kooperatifimiz, Ozetle; Buiklik talebinin kamusal bir menfaat icin olgu, sosyal
bir amagc taidigl, daha 6nceki Belediye Meclis Kararlariyla @ttigti gibi hukuki nedenlerle
Belediyece alinan bu kararin iptali ve Yurutmenimdiirulmasi talepli dava acgtir. Ilgili
mahkeme davamizi kabul ederek konuyla alakal klakasif ve bilirkisi incelemesi
yaptirilmasina dair ara karar aktm. SiUre¢c devam etmektedir.

2022yih faaliyet raporumuz Genel Kurulumuzulgibve tensiplerine arz olunur.
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S.S.TEK BAHCELI EVLER KONUT YAPI KOOPERATIFI

31.12.2022 KONSOLIDE GELIR TABLOSU

E- FAALIYET GIDERLERI TEK KOOP
-GENEL YONETIM GIDERLERI 2.877.970,26 2.877.970,26
-I1SCI UCRET GIDERLERI 525.048,84
-OFIS UCRET GIDERLERI 398.092,37
-HUZUR HAKKI ve DENETIM UCRETI 299.594,19
-KIDEM TAZMINATI 271.199,15
-DISARDAN SAGLANAN FAYDA VE HiZMETLE 261.053,02
-MUHASEBE VE MUSAVIRLIK 60.474,41
-AVUKAT VE DANISMANLIK GIDERI 91.071,67
-DAVALAR GIDERI 102.346,94
-SAIR HIZMET (IS SAGLIGI VS.) 7.160,00
-CEVRE DUZENLEME GIDERLERI 351.381,82
-ALT YAPI HARFIYAT NAKLIYAT 43.964,10
-AGAC / BAHCE / BAKIM PEYZAJ 30.739,00
-SANTIYE ARAC YAKIT GIDERI 81.786,78
-BAKIM ONARIM GIDERLERI 110.764,21
-ARAC BAKIM ONARIM GIDERLERI 63.697,21
-ALET EDEVAT GIDERI 5.290,00
-SANTIYE ELEKTIRIK GIDERI 13.298,52
-TEMIZLIK VE YOLLARIN BAKIM 1.842,00
-CESITLI GIDERLER 617.912,37
-BURO TEMIZLIK -YEMEK VE SAIR GIDERLERI 105.479,97
-BURO ELEKTIRIK SU DOGALGAZ GIDERI 35.517,01
-HABERLESME ve TELEFON GID. TABLIGAT 66.718,42
-KIRTASIYE / BASIM GIDERI 29.229,04
-PERSONEL ULASIM GIDERI 67.395,83
-ARAC MTV VE SIGORTA GIDERI 41.250,42
-DIGER CESITLI GIDERLER 40.325,97
-GENEL KURUL GIDERI 118.708,07
-121140/1 AIDAT VE GIDERLER 35.000,00
-YAZILIM GIDERI 26.400,00
-BANKA MASRAFLARI 30.581,64
-GIDER YAZILAN DEMIRBASLAR 17.867,00
-BAKIM ONARIM TADILAT 3.439,00
-VERGI RESIM VE HARGCLAR 153.688,50
-GOLBASI BEL. - EMLAK VERGISI-BUYUKSEHIR B 12.462,80
-MUKERRER ARSALARIN HARG GIDERI 28.260,24
-TAPU MASRAFI 104.658,71
-NOTER VE TICARET SICIL UCRETLERI 8.306,75
FA[_iYET KARI VEYA ZARARI
F-DIGER FAALIYET OLAGAN GELIR / KARLAR 7.230.641,90
DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR 7.230.641,90
-UYE AIDAT GELIRLERI 1.841.650,00
-UYE AIDAT GECIKME FAIZLERI 120.241,33
-KIRA GELIRLERI VE BAGIMSIZ BOLUM 4.292.724,57
-BANKA FAIZ GELIRLERI 559.646,56
-DEMIRBAS SATIS GELIRLERI 416.379,44
G-DIGER OLAGAN GIDER VE ZARARLAR 0,00 3.149.257,31
-BAGIMSIZ BOLUM MALIYETI 0,00 3.149.257,31
H-FINANSMAN GIDERI 0,00 0,00
-KREDI FAIZ. 0,00
H-DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 0,00 0,00
-ARSA SATISI
I-VERGI KARSILIKLARI 183.821,45 183.821,45
-VERGI KARSILIGI 183.821,45 0’00
183.821,45

DONEM KAR VEYA ZARARI

1.019.592,88
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S.S.TEK BAHCELI KALORIFERLI EVLER KONUT YAPI KOOPERATIF
DENETIM KURULU RAPORU

Raporun Diizenleme Tarihi : 01.03.2023
Incelenen Dénem : 01.01.2022 - 31.12.2022
Genel Kurul Tarihi : 7 Mayis 2023

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tebligi esaslari dahilinde yaptigimiz incelemeye gore
Kooperatifimizin Denetim Kurulu Raporunu bilgilerinize sunariz.

A — YONETIM KURULU VE PERSONEL ISLEMLERI:

1) Yonetim Kurulu Uyelerinin, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana
Sozlesmesinde ongoriilen tiyelik sartlarimi tagidigi,

2) Raporun ilgili oldugu 01.01.2022 -31.12.2022 doneminde, Yonetim Kurulu toplanti
nisabini kaybetmedigi,

3) Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda, Kooperatifi zarara ugratic1 eylemleri dolayisiyla agilmis
hukuki sorumluluk davasi veya goreve devam konusunu etkileyecek nitelikte Kooperatifler
Kanununda belirtilen suclarla ilgili acilmis kamu davasi1 bulunmadigi.

4) Yonetim Kurulu Uyelerine, Genel Kurulda belirlenen, huzur hakki, 6demesi disinda baska
bir 6deme yapilmadigi,

5) 1163 sayil1 Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana S6zlesmesine aykiri olarak, Genel
Kurulun devir ve terk edemeyecegi yetkilerin Yonetim Kurulu iiyelerince kullanilmadigi,

6) Yonetim Kurulu Uyeleri ve Kooperatif Memurlarinca, Kooperatifle, Kooperatif konusuna
giren bir ticari muamelede bulunulmadigi,

7) Yonetim Kurulu Uyelerinin, Kooperatife ait defter ve belgeleri incelenmek iizere istenen
stirede denetim kuruluna verdikleri, bu konuda herhangi bir sikint1 yasanmadigi,

8) Genel Kurul Toplantisina sunulan Yonetim Kurulu Yillikk Calisma Raporunun,
Kooperatifin gercek durumunu gosterir sekilde eksiksiz ve hatasiz olarak yansittidi,

9) Kooperatif calisanlarina 6denen iicretlere dair vergi ve SSK primlerinin tam ve zamaninda
yatirilldigi,

B — Ortaklik islemleri:

1) Genel Kurul Toplantisina iliskin ortaklar listesinin, Kooperatif Ana So6zlesmesinde
belirtilen bilgileri icerir sekilde diizenlendigi,

2) Kooperatife ortak kaydedilen veya ortakli§i sona erenlerle ilgili olarak Yonetim Kurulu
kararlarinin mevcut oldugu,



3) Genel Kurul Toplantisina iliskin diizenlenen ortaklar listesinin, Kooperatifin Ortaklar
Defterindeki kayitlarla uygun bulundugu; bu baglamda, Genel Kurul Toplantisina katilma
hakk1 bulunmayanlarin ortaklar listesinde yer almadigi,

4) Kooperatif ortaklari tarafindan, Yonetim Kurulu Uyeleri ve Kooperatif personeli hakkinda,
Denetim Kuruluna intikal ettirilmis bir sikayet olmadigi,

5) Yonetim Kurulu tarafindan, ortaklar arasinda hak ve vecibelerde esitlik ilkesine uygun
hareket edildigi, yapilan incelemelerle anlagiimigtir.

C - DEFTER VE BELGELER:

1) 28.11.2017 tarihli 7061 sayil1 Kanunun 2. maddesi ile " Kurumlar Vergisinden muaf olan
kooperatiflerde ortak disi islemlerin vergilendirilmesi" ni, 01.01.2018 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere, "Kurumlar Vergisinden muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri
nedeniyle kooperatif tiizel kisiligine bagl ayr1 bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegi ve
ortak dis1 islemlerle ilgili olarak kooperatif tiizel kisiligine bagli olusturdugu iktisadi isletme
icin ayrica defter tasdik ettirilecegi" hiikiim altina alinmistir. Bu nedenle ; Iktisadi Isletme
icin ayr1 miikellefiyet tesis edilmis olup, ayrica yevmiye, kebir ve envanter defterleri tasdik
edildigi,

2) Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca tutulmasi zorunlu olan, Yevmiye Defteri, Defter-i

Kebir, Envanter ve Bilango Defteri, Yonetim Kurulu Karar Defteri ve Genel Kurul Karar
Defterinin kullanildigy,

3) Yevmiye Defteri kayitlarinin kanunda ongoriilen siirede vergi kanunlarina uygun olarak
yapildigi, kayit nizamina uyuldugu,

4) Envanter ve bilanco defterine, Kooperatifin donem sonu bilancosu ile donem bast agilis
bilan¢osunun islendigi,

5) Karar defterinin, kanunda 6ngoriilen siire icerisinde noter kapanis tasdikinin yaptirildigi,

6) Defterler ile saklanmasi zorunlu olan belgelerin, Tiirk Ticaret Kanununda ©Ongoriilen
stireyle saklandigi,

7) Muhasebe kayitlarinda yer alan tahsilat ve ddemelerin tiimiiniin kanunen gecerli belgeye
dayandig1, anlagiimistir.



D — Bilanco, gelir gider farki hesab1 ve mali durum boéliimii:

1) Kooperatif ve Kooperatif Iktisadi Isletmesi hesaplari ayr1 defterlerde izlenmis olup,
konsolide gelir tablosu ve konsolide bilanco diizenlendigi,

2) Bilangco ve gelir gider tablosunun, Kooperatifin muhasebe defterlerine uygun olarak
hazirland1g1, yanls, eksik bilgi bulunmadigi, bilango kalemlerinin ayrintili bilgi icerdigi,

3) Bilango ve gelir gider tablosunun muhasebe standartlari ve ilkelerine gore diizenlenip
hazirlandigi,

4) Hesap ve islemlerin bir 6nceki Genel Kurulda goriisiilerek kabul edilen tahmini biitce
kalemleriyle uyumlu oldugu,

5) Bilancoda “Hazir Degerler” boliimiinde yer alan kasa ve banka tutarlarin sayim sonucu
fiilen bulundugu,

6) Uyelerden alacaklarin, 1.268.893,50 TL. oldugu, 325.294,13 TL.tutar icin takip
islemlerinin devam ettigi,

7) Kooperatifin bor¢larinin dokiimii su sekildedir:

31.404,33 TL 6deme siiresi gelmemis vergi, SSK borcu oldugu,
59.000,42 TL saticilara bor¢ oldugu, gercek bir mal ve hizmet alimina dayandigi,

8) Ortaklardan yapilan her tiirlii tahsilatin kayitlara eksiksiz intikal ettirildigi yasal siiresinde
O0denmeyen aidatlar icin Genel Kurulca belirlenen % 1 gecikme faizi esas alinarak
tahakkuklarinin yapildigi,

9) Vergi ve diger yasal yiikiimliiliiklerin zamaninda yerine getirildigi,
10) Genel Yonetim Giderlerinin usuliine uygun, Kooperatifin is hacmiyle uyumlu oldugu,

11) Kooperatifin bu donemindeki islemleri neticesinde gelir gider farki 1.019.592,88
TL.olmustur.

E — Sonug: Kooperatif Islemlerinin ve evraklarinin Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlari,
Kooperatifler Kanunu ve Anasozlesme hiikiimlerine uygun oldugu goriildiigiinden Yonetim
Kurulunun ibra edilmesi kanaatinde oldugumuzu beyan eder, saygilarimizi sunariz.

DENETCILER

Hasan TOKAT Yasaddin PEHLiVAN



UYELERIMIZIN DIKKATINE

"Aidat Takip Sistemi" WEB sayfamizda (www .incektekyapi.com)
hizmetinize sunulmustur.

Banka ve Posta Ceki Hesap numaralarimiz :

1- T.C. Vakiflar Bankasi Kizilay Subesi IBAN TR 260001500158007294355339 ve
88000150058007285802218,

2- T.C. Is Bankas1 Necatibey Subesi IBAN TR 720006400000142220012055,

3- Posta Ceki hesap numaramiz 5897539 dur.



